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LOI CAM DOAN

Téi xin cam doan déy 1a cong trinh nghién ctu cia ban than. Céc sb liéu,
két qua trong luan van 13 trung thyc va chua ting dugc ai cong bé trong luan van
nao khac.

T6i ciing xin cam doan rang cac thdng tin trich dan trong luan vin déu dugc
chi rd ngudn géc.

Hoc vién

Lé Anh San



LOI CAM ON

Pé hoan thanh luan van dé tai “Pdnh gid cong tic ding ky dit dai, cip Gidy
chirng nhéin quyén siv dung dit tai huyén C6 Té, tinh Quéing Ninh giai doan
trwéce va sau do dac ban do dia chinh chinh quy niam 2017” nay, ngoai su nd luc
ctia minh, t6i con nhan duoc su giup d& quy bau cua cac thiy gido, c6 gido Khoa
Quan 1y Tai nguyén, cing gia dinh, ban bé va ddng nghiép; cua huyén, cia cac
x4, cua thi trn, cta cac ca nhan tai huyén Co6 To.

C6 duoc két qua ndy, trude hét toi xin bay té 1ong kinh trong va cam on chan
thanh ddi v&i Ban cha nhiém Khoa Quén 1y tai nguyén; cac thiy gido, co gido;
dic biét 1a Thay giao PGS.TS. Nguyén Khic Thai Son, Truong Pai hoc Nong
1am Thai Nguyén di tan tinh hudng dan toi trong sudt qué trinh nghién ctru va
hoan thanh ban luan van nay.

T6i xin cam on UBND huyén C6 T6, Van phong Pang ky dat dai huyén,
Phong Tai nguyén - Méi truong va Néng nghiép huyén, UBND thi trdn C6 To,
UBND x4 Pong Tién, UBND x4a Thanh Lan da tao diéu kién va gitp d& toi trong
qua trinh thuc hién luan van; cam on cac co quan, ban nganh khac cé lién quan
tao diéu kién cho toi thu thap s6 liéu, nhitng thong tin can thiét dé thuc hién luan
van; cac ca nhan da tra 101 bo cau hoi diéu tra.

Tuy nhién, do thoi gian va kinh nghiém con han ché nén ban luan vin nay
khéng tranh khoi nhitng thiéu sét. Toi rat mong duoc sy gbp ¥ chan thanh cua
gido vién hudng dan va cac thay, co giao Khoa Quan 1y tai nguyén, Truong Pai
hoc Nong 1am Thai Nguyén dé luan vin cia toi hoan thién hon.

Tran trong cam on!

Thai Nguyén, ngay thang 9 nam 2020

Hoc vién

Lé Anh San
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MO DAU

1. it vin dé

Ping ky quyén sir dung dat 1a mot thi tuc hanh chinh mang tinh dic thi cua
quan 1y nha nuéc vé dat dai, quy dinh bat budc dbi véi moi ngudi sir dung dat
nham thiét 1ap méi quan hé phap ly giita Nha nudc va ngudi s dung dat. Theo
quy dinh cta Luat Dat dai nam 2013, “dang ky quyén st dung dat 1a viéc ké khai
va ghi nhan tinh trang phép ly vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o, tai san
khac gan lién voi dat va quyén quan 1y dat doi vai mot thira dat vao ho so dia
chinh”. Nhu vay, cd thé hiéu dang ky quyén st dung dét 12 mot thu tuc hanh chinh,
mot trong nhitng hoat dong quan 1y nha nuwéc vé dat dai, trong d6 noi dung cua
dang ky quyén sir dung dét 1 viéc ké khai va ghi nhan tinh trang phap ly nhitng
thong tin vé thira dat: ngudn géc, hién trang, thoi diém, thai han, gidy to va viéc
cap GCN cua thira dat phai dang ky theo mot thu tuc va trinh tu luat dinh vao ho
so dia chinh nham xac 1ap quyén va nghia vu hop phép caa chu sir dung dat. Pang
ky quyén sir dung dat di duoc Pang va Nha nudc ta quan tam va trién khai thyc
hién ngay tir khi Cach mang thang Tam thanh cong bang viéc ban hanh céc sic
lénh vé quan 1y dat dai. Nam 1980, cong tac ding ky dat dai bit dau duoc phap
luat diéu chinh va trién khai thuc hién trén pham vi ca nude va thu duoc cac két
qua dang ké. Qua 4 lan ban hanh va sira doi Luat Dat dai (Luat Dat dai ndm 1987,
Luat Bat dai nam 1993, Luat Dat dai nim 2003, Luat Dat dai nam 2013) quy dinh
vé dang ky quyén sir dung dat cang ngay cang hoan thién, da khang dinh duogc vi
tri, vai trd cia ding ky quyén str dung dt trong viéc thuc hién nhiém vu quan ly
dat dai ciia Nha nuéc, vai tro bao vé quyén va loi ich ctia nguoi st dung dat. Pang
ky quyén sir dung dét hién tai theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 va cac
van ban huéng dan thi hanh da tré thanh mot nhiém vu bét budc déi vai cac chu
thé str dung dat va cac chu thé c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat, dat dugc
nhitng thanh qua nhat dinh.



Theo B6 Tai nguyén va Mai truong, tinh dén 31/12/2018, ca nudc di dat ty
1& cap GCN (GCN) lan dau dat trén 97,2% tong dién tich cac loai dat can cép.
Trong s6 d6, dat san xuat ndng nghiép dat 92,9%; dat 1am nghiép dat 98,2%, dat
nudi trong thay san dat 86,1%; dat & nong thon dat 96,1%; dat ¢ d6 thi dat 98,3%;
dat chuyén dung dat 86,9%; co s ton gido dat 83,6%.

Co T6 1a mot huyén dao cua tinh Quang Ninh, cach dat lién 60 hai ly voi
dién tich dat tu nhién 4.179 ha gom 30 hon dao 16n, nho; trong d6 29 hon dao
quay quan thanh dao CO T, véi trung tam la dao C6 T6 I6n va dao Thanh Lan;
hon dao con lai dao Tran ding riéng vé phia Pong Bac. Ving bién (ving ngu
truong) thudc huyén cé dién tich rong trén 300 km2 1a mét trong nhiing lgi thé
ctia dao nham phat trién kinh té. Nhitng nam gan ddy, huyén dao C6 T6 c6 nhiéu
ddi méi vé moi mat, kinh té x& hoi dd co sy phét trién manh mé, doi séng nhan
dan duoc cai thién dang ké. Cung véi sy phét trién cua kinh té - xa hoi, sy gia tang
vé dan sb nhu cau st dung dét trén dia ban huyén dang trd thanh mot van dé cap
thiét. Cac van dé lién quan dén dat dai nhu: gia dat, tranh chap, 1an chiém dat dai,
cap giay chung nhan quyén st dung dét. ..va trong sb Cac van d¢é lién quan dén dat
dai nhu trén thi van dé vé gidy chitng nhan 1a mét trong nhing co so phap Iy quan
trong dé giai quyét dung, cong minh, phd hop véi phép lut. ..

Pé hiéu rd thém vé thuc trang cong tac cap giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ciing nhu nhing ton tai
han ché trong cong tac nay trudc va sau khi do dac, 1ap ban d6 dia chinh toi lya
chon luan van voi dé tai “Pdnh gid céng tic ding ky dit dai, cdp Gidy ching
nhdn quyén si dung dat tai huyén CO T0, tinh Qudng Ninh giai doan truwéc va
sau do dac bin dé dia chinh chinh quy nim 2017

2. Muc tiéu nghién ciru

- Panh gia cong tac dang ky dat dai, cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat
trén dia ban huyén C6 To, tinh Quang Ninh giai doan trudc va sau khi duogc do
dac ban do dia chinh chinh quy nim 2017.

- Chi ra duoc nhiing kho khan, ton tai va dé xuét giai phap day nhanh cong



